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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse
nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

§1. Formal

Lokalplanen skal sikre:

at omradet udbygges med fritliggende sommerhuse,
hvis fremtoning laegger sig op ad eksisterende, omlig-
gende bebyggelse,

at omradets naturindhold gges,

at sommerhusene placeres saledes, at de vil fremsta
underordnede i forhold til landskabet og den natur,
de er beliggende.i.

§2. Omrade

Stk 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. matr.nr. 2@, 22h, 26a, 35m, 39b, 50h og
78d samt dele af matr.nr. 1cm, 1cq, 2y, 2ae, 2ac 22f og 26ae
Husby By, Husby, samt alle parceller, der efter den 18. ok-
tober 2024 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyg-
gelse, herunder faelles friarealer for bebyggelsen.

Stk. 2. Pa hver selvstaendig matrikuleret sommerhuspar-
cel ma kun opfgres en enkelt beboelse.

8§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Stk. 2. Sommerhusparcellerne skal veere rektangulaere

og have en stgrrelse pa 600 m? med en bredde og leeng-
de pa henholdsvis 20 og 30 m. Parcellernes gstlige og
vestlige skel skal udggre linjer, hvis nordlige retning er 18,5
grader af en skala pa 360 grader.

Stk. 3. De dele af omradet, der ikke udggr sommerhuspar-
celler, skal udggre feelles friarealer for bebyggelsen i
omradet, herunder til veje og stier efter bestemmelserne

i 8 5, og til feelles friarealer og natur efter bestemmelserne
i 8811 0g12.

Lokalplan nr. 1244 - Udkast Bestemmelser



8§ 5. Veje og stier

Stk. 1. Der udleegges areal til fglgende nye veje med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2:

* Vejene A-A-A, B-B, C-C-C og D-D-D-D i en bredde af
75 m.

Vejene skal anleegges med grusbelaegning i en bredde af
mindst 4 m.

Stk. 2. Vejene A-A-A, B-B og C-C-C skal anleegges og
opretholdes med overflade i kote 7,55 - dog 0,15 m over
naturligt terraen, hvor terraenet overstiger 7.4 m DVR90
(Dansk Vertikal Reference 1990). Vejen D-D-D-D skal an-
leegges og opretholdes med overflade i kote 7,05.

Stk. 3. Vejbetjening af sommerhusparcellerne skal ske ved
anlaeg af forngden faellesvej imellem parcellen og den
naermest beliggende af vejene i ovennaevnte stk. 1.

Stk. 4. Der udlaegges arealer i en bredde af 4 m til stier
med en beliggenhed i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stierne skal anlaegges med kgrestolsegnet grusbelaeg-
ning i en bredde af mindst 1 m og derudover en rabat i
hver side i niveau med stien.

Stk. 5. Stierne skal anleegges med sin overflade i eksisterende
terraen.

§ 6. Parkering

Stk. 1. Al parkering skal ske pa den enkelte ejendom, hvor
der skal sikres plads til minimum to biler.

§7. Ledningsanlaeg og belysning

Stk. 1. Der skal sikres mulighed for gennemfgrsel af led-
ningsanlaeg til dybtliggende draen i en bredde af 4 m og
med en placering som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2. El-ledninger ma ikke fremfgres som luftledninger,
men ma alene udfgres som jordkabler.

Stk. 3. Der ma ikke opsaettes udendgrs lamper eller etab-
leres anden form for fast udendgrs belysning.

Dog ma der pa hver ejendom etableres én lampe ved ho-
vedindgansdgren til bygningen. Lampen skal have ned-
adrettet lyskast hgjst afvigende 30 grader fra lodret.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. P4 den enkelte ejendom ma sommerhusbeboelsen
ikke overstige et bruttoetageareal pa 150 m2 Hertil ma
der samlet etableres op til 50 m? garager og udhuse, der
alt skal sammenbygges med beboelsesbygningen i hen-
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hold til § 9, stk. 1.

Stk. 2. Der fastsaettes fglgende niveauplaner for arealer til
opfgrelse af beboelsesbygningerne beliggende nord og
gst henholdsvis syd og vest for delelinjen V-V, der fremgar
af kortbilag 2:

e Nord og gst for linjen: 7.4 m.
e Syd og vest for linjen: 6,9 m.

Niveauplanet beregnes dog i forhold til naturligt terraen,
hvor det naturlige terraen overstiger 7.4 m DVR90 (Dansk
Vertikal Reference 1990).

Stk. 3. Der ma ikke - ud over den i stk. T omhandlede be-
byggelse - opfgres eller etableres nogen form for bebyg-
gelse eller anlaeg, herunder sheltere, faste legeredskaber,
flagsteenger, tekniske anleeg m.v.,, pa den enkelte som-
merhusparcel, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Fglgende mindre konstruktioner og anlaeg er ikke
omfattet af forbuddet i stk. 3:

e Mindre gyngestativer i tree og sandkasser i henhold til
8§11, stk 1.

Stk. 5. Bygninger ma ikke opfgres med mere end én eta-
ge med udnyttet tagetage.

Stk. 6. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 7 meter over naturligt
terreen malt efter reglerne i byggelovgivningen. Skorstene
er undtaget herfra.

Stk. 7. Facadehgjden ma ikke overstige 2,5 meter malt fra
naturligt terreen eller det for grunden fastsatte niveauplan
til skeering mellem ydervaeg og underside af taget (spaer).

Stk. 8. Ingen bygning ma opfgres med en bredde der
overstiger 7,5 meter (udvendigt mal).

Stk. 9. Ingen del af en bygning ma placeres naermere skel
end 4 meter.

Stk. 10. Bygnhingerne ma kun opfgres med gavle og faca-
der parallelt med sommerhusparcellens skellinjer.

8§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Udhuse og garager skal sammenbygges med bebo-
elsesbygningen i én bygningskrop.

Stk. 2. Bygninger skal have en rektangulaer grundform,
eventuelt med én rektangulaer vinkelret flgj.

Bygningskroppen skal fremsta uden fremspring eller til-
bagerykninger, bade hvad angar stue- og tagetage.

Der kan dog etableres mindre kviste pa taget jf. § 9, stk. 6.

Stk. 3. Bygninger skal opfgres enten med ydermur af tegl
eller med lodretstdende traebeklaedning 1 pa 2 (mindst 19

Lokalplan nr. 1244 - Udkast Bestemmelser

n



mm braedder).

Stk. 4. Tage skal fremtraede som symmetriske saddeltage
og danne en vinkel pa 45-50 grader med det vandrette
plan. Tage skal veere strateekte med halvvalm.

Stk. 5. Skorstenen skal udfgres i tegl og fgres op gennem
tagrygningen.

Stk. 6. Lys og vinduesdbninger til belysning af udnyttet
tagetage ma kun placeres i gavle og som mindre kviste.

Stk. 7. Maksimalt 40 % af hver enkelt facade (udvendig) i
et sommerhus ma udggres af dgre og vinduesabninger.

Stk. 8. Vinduer skal veere kvadratiske eller rektangulaere.
Gaelder dog ikke vinduer etableret som kviste i strataget.

Stk. 9. Vinduer skal veere sprosseopdelte.

Stk. 10. Murede ydervaegge ma ikke hvidtes eller males,
men skal std som blank murveerk med spil i farverne som
vist pa eksemplerne pa bilag A.

Stk. 11. Tekniske anlaeg til bebyggelsens forsyning med
varme og lign,, skal integreres i bebyggelsen sa de ikke er
synlige.

Dog kan mindre anleeg, sdsom den udvendige del af en
varmepumpe, etableres pa facaden skjult med lodretsta-
ende treebeklaedning jf. § 9, stk. 3.

Stk. 12. Treebeklaedning skal fremstd ubehandlet eller be-
handles med farvelgs eller sort traebeskyttelse.

Stk. 13. Dgre, vinduesrammer, skodder, porte og afdaek-
ning af varmepumper mv. skal udfgres i tree og fremsta
ubehandlet, i jordfarver, sort eller hvid. Jordfarver fremgar
af kortbilag B.

8§10 Terraenregulering

Stk. 1. Ingen form for terreenregulering ma finde sted, jf.
dog stk. 2 samt § 5, stk. 2, og § 12, stk. 3.

Stk. 2. Forinden bebyggelse af en sommmerhusparcel
finder sted, skal parcellens terreen i forngdent omfang
reguleres med henblik p3, at det opfylder fglgende krav:

1) Langs beboelsesbygningens sider skal terraeenets kote
veere lig med bebyggelsens niveauplan.

2) Terraenets haeldning pa parcellen ma ikke overstige 20
procent, og naermest skel skal terraenets kote vaere lig
med koten for terraen pa den anden side af skel, som
terraenet fremstar efter § 12, stk. 3.

811. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Der ma ikke etableres hogen form for legeredska-
ber pa parcellen. Undtaget er dog et mindre gyngestativ i
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troe (ikke over 2,25 m hgijt) og en sandkasse.

Stk. 2. Hegning inden for omradet ma ikke finde sted, og
der pé ikke etableres nogen former for overjordiske tekni-
ske anlaeg bortset fra de i stk. 4-7 naevnte anlaeg.

Stk. 3. Hegningsforbudet i stk. 3 gaelder ikke et laehegn i
en leengde af hgjest 4 m placeret i direkte tilknytning til
beboelsesbygningen samt levende hegn i en bredde af
hgjst 12 m inden for for arealet til okker.

Stk. 4. Der skal reserveres areal til feelles affaldsstation i en
bredde af 5 m og en leengde af 10 m langs den nordligste
del af vej A-A-A. Den endelige beliggenhed af arealet vil
om forngdent blive fastlagt i en lokalplan.

Stk. 5. Udfor hver sommerhusparcel ma der langs vejene
A-A-A, B-B, C-C-C og D-D-D-D opseettes en pael med en
diameter pa hgjst 20 cm til fastggrelse af en affaldsspand
tilknyttet den offentlige renovationsordning. Paelen skal
fremsta som sortmalet trae, dens hgjde ma ikke overstige
14 m, og dens afstand fra vejen ma ikke overstige 1 m.

Stk. 6. Spildevandsforsyningens pumpestationer ma
etableres i et antal pa op til 16 med overkant hgjst 1,2
meter over terraen og placeret mindre end 2,5 m fra en af
de i § 5, stk. 1, omhandlede veje. Dertil ma etableres de til
stationerne hgrende teknik/styreskabe i en lavere hgjde
og med omgivende befaestede arealer, hvis udstraekning
ikke overstiger 5 x 5 m hvert sted.

Stk. 7. Til okkerfaeldning af oppumpet draenvand reserve-
res areal til et eller flere bassiner med en placering ved vej
C og en udstraekning som vist pa kortbilag 2. Mindre are-
aler langs bassinerne kan befaestes i forngdent omfang

til brug for oprensningen af bassinerne og midlertidige
oplag af oprensede materialer.

Der skal veere taet bund under bassiner og under oplagsa-
realer. Fra sidstnaevnte skal afvandes tilbage til bassin.

§12. Natur

Stk. 1. Omradet skal friholdes for invasive eller for stedet
unaturlige plantearter sdsom rynket rose, fyr og gran.

Stk. 2. De feelles friarealer, der ikke rummer andre af de i
lokalplanen angivne formal sasom vej- og stianlaeg etc.,
skal udggre naturarealer.

Stk. 3. Naturarealerne jf. stk. 2 udlaegges til naeringsfatti-
ge naturtyper (klitnatur, naeringsfattig eng m.v.) gennem
aframning af muldlaget og fjernelse af gytje.

Stk. 4. Naturarealerne skal friholdes for lysesiv, og der skal
i forngden udstraekning til- eller efterplantes med arter
hgrende til naturtypen jf. stk. 3.
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§13. Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse og aendret anvendelse

Stk. 1. Omradet ma ikke tages i brug til udstykning og
bebyggelse med sommerhuse, fgr de i § 7, stk. 1, omhand-
lede ledningsanleeg og de i § 11, stk. 7, omhandlede okker-
bassiner er etableret.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den i § 10,
stk. 2, og § 12, stk. 3, naevnte terraenregulering er foretaget.

8§ 14. Grundejerforening

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrade.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal oprettes, nar Byradet
kraever det.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af omradets faellesarealer og anlaeg, herunder
dei§5, stk.10g 2, omhandlede veje, de i § 5, stk. 4 og 5,
omhandlede stier, de i § 7, stk. 1, omhandlede ledningsan-
leeg og de i § 11, stk. 7, omhandlede okkerfaeldningsbassi-
ner samt de i § 12, stk. 2, omhandlede friarealer.

Stk. 4 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opga-
ver, som i medfgr af lovgivhingen henlaegges til forenin-
gen.

Stk. 5 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
feelles interesser af enhver art i forbindelse med de ejen-
domme, der hgrer under foreningens omrade.

Stk. 6 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmer og/eller ved optagelse af lan at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver,
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Stk. 7. Grundejerforeningen er pligtig at tage skgde pa de
i 8 4, stk. 3, naevnte feelles friarealer.

Stk. 8. Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske
interesser.

Stk. 9. Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heri skal godkendes af Holstebro Kommune.

§15. Servitutter

Stk. 1. Servitut om bebyggelsesforbud pa det solgte,
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tinglyst den 21-01-1951 pa matr.nr. 50h Husby By, Husby,
ophaeves.

§16. Ophaevelse af tidligere tilvejebrag-
te lokalplaner

Stk. 1. Lokalplan nr. 1175 for Vester Husby sommerhusom-
rdde, vedtaget af Holstebro Byrdd den xx-xx-xxxx, ophae-
ves for sa vidt angar den del af lokalplanens omrade, der
omfattes af naerveerende lokalplan nr. 1244.

§17. Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke

i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i
planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl, medmindre Byradet skgnner at dispensa-
tionen er af uveesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens 8§19 og 20).

Stk. 3. I henhold til § 47 i planloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Stk. 4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen, jfr. ovenfor. Lokalplanforslaget indeholder her-
udover i § 14 en bestemmelse om, at den i paragraffen
naevnte servitut ophaeves.
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Kortbilag 1

Malforhold 1:8.000
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Kortbilag 2

Signaturforklaring

| |
Lot Lokalplanafgraensning

Sommerhusgrund, 600 m2
L0 Ve

Sti
==== Ledningsanleeg
Malforhold 1:8.000 <+ Delelinje ff. § 8, stk. 2
888% Areal til okkerhandtering

Lokalplanomradets opdeling og anvendelse
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Bilag A

Eksempler pd murveerk med farvespil
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Bilag B

Fuldtone i linolie

Terra sienna, r& S 5030-Y50R

Italienskrgd S 5040-Y70R

Bjergrgd S 5040-Y80R

Dodenkopp S 6030-R10B

Guldokker S 3050-Y30R (S 3050-Y30D)

Mgrk okker S 6030-Y40R /S 6030-Y50R

Terra Sienna, breendt S 6030-70R

Umbra, grgn S 8500-N /S 8502-G

Der kan endvidere anvendes farven sort

Fuldtone i lim

S 2040-Y30R

S 4050-Y30R

S 4550-Y40R

S 7020-Y80R

S 4040-Y90R

S 5030-Y90R

S 6020-Y90R

S 8010-G90Y

Jordfarver - farvekoder efter Natural Color System *.

* Farvekort med farvekoder fra tidligere Ulfborg-Vemb Kommune danner baggrund for kortbilaget.

Lokalplan nr. 1244 - Udkast
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lo-
kalplan. Kommunen skal sdledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennem-
fagres stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan
aendres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
ligggres saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Byradet vedtager den endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke aendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den ende-
lige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
gaelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at kommme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt,
som beskrevet i lokalplanforslaget. En saddan tilladelse for-
udsezetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget den endelig lokalplan, og den
er bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de
ejendomme, der er omfattet af planen, i strid med lokal-
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som
hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun gaelde, hvis
ejeren ghsker gennemfgrt sendringer pa ejendommen.
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Praktiske oplysninger

Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til lokalplan er fremlagt offentligt i 8 uger fra
den x til den x 2025.

Hvis du har indsigelser eller forslag til 2endringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Team Plan
Kirkestraede 11

7500 Holstebro

eller via e-mail til:

tm@holstebro.dk

eller som Digital Post til:
Holstebro Kommune
Teknik og Miljg

senest den x 2025.

Efter udigbet af denne frist vil Byradet tage stilling til
lokalplanforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte xx, Team Plan, tlf. 96 11 75 58 eller via oven-
naevnte e-mailadresse.

Lokalplan nr. 1244
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Appendix

Natura 2000 konsekvensvurdering

Sommerhusudstykning ved Vester Husby i Hol-
stebro Kommune

September 2024
Se fglgende sider.
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